CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

JUAN PABLO DE LA CRUZ CABELLO ARRANO
A

MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ

En Santa Cruz, Repiblica de Chile a 25 de septiembre de 2024, entre: JUAN PABLO DE LA CRUZ CABELLO ARRANO,
chileno, soltero, empresario, RUT N° N < domiciliado en Condominio Chomedahue, Lole 5, comuna y ciudad
de Santa Cruz, en adelanie denominado indistintamenie como "El arrendador” y, por olra parie, GUSTAVO WILLIAM
AREVALO CORNEJO, chileno, funcionario municipal, cédula nacional de identidad ntmero | -
representacion de fa L. MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ, RUT: 69.090.600-7, ambos con domicilio en calle Plaza de
@nas N°® 242, comuna y ciudad de Santa Cruz, en adelante denominados indistintamente como “El Arrendataric®, han
convenido en la celebracién del siguien{e contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes. JUAN PABLO DE LA CRUZ CABELLO ARRANO, es propietario del inmuebte ubicado en calle
3

§ de Abril N° 146, Poblacion Vaile Hermoso, ciudad y Comuna de Santz Cruz.- Ello, sealn con inscripcién de fojas 581

nimero 480  del afio 2018, del Conservador de Bienes Raices de Santa Cruz , Rol de avalio N° 126-1, Comuna de

Santa Cruz.-

SEGURDO: Arrendamiento. Por el presente instrumento JUAN PABLO DE LA CRUZ CABELLO ARRANO, enlrega en
arrendamiento €l inmueble individualizado en la clusula precedente, al arrendatario, quién por intermedio de su
representante compareciente, o toma y acepta en amendamiento.

@@: Plazo. Ef presenie confraio de arrendamienio comenzard a regir el 67 de octubre de 2024 y su piazo de
duracidn serd de 3 (tres) meses, es decir, hasta el 31 de diciembre de 2024, Luego del vencimiento del plazo osiginal
de vigencia del presente conirato de arrendamiento, éste deberd ser expresamente renovado por las partes. Cen todo, el
arrendalario queda oblfigado a pagar todas las rentas de arrendamiento que comespondan hasta Ia fecha de restitucion
maieriai def inmuebie amendado.




CUARTO: Renlas de Arrendamiento. Las renfas mensuales de armrendamiento, ascienden a fa suma de § 1.750.000 {un
millén setecientos cincuenta mil pesos), que se pagaran por periodos mensuales, denfro de los primeros ocho dias
habiles de cada mes, mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta comienle N* 28011902, del banco BCl a
nombre del amendador don Juan Pablo de la Cruz Cabello Amrafio, cédula nacional de identidad N° [N v
enviando copia del comprobanie a jp.correiaje@igmaii.com.- AT plazo de pago duranie ef primer mes, no se fe serd
aplicable el plazo de 8 dias habiles.-

QUINTO: Gastos y Muitas. El arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, los
consumos de energia eiéeirica, agua pofabie, gas, feléfono y demas consumos domiciliarios o servicios especiales. Ei
atraso de mas de dos meses sucesivos en cualguiera de [os pagos indicados, dard derecho a Ia arrendadora para
suspender los servicios respectivos.

SEXTO: PERJUICIOS EN EL INFIUEBLE: Ei Arendador no respondera en caso alguno por robos que puedan ocurir en ia
propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir el arrendatario en caso de incendios, tememolos, inundaciones.
el caso que ¢l se generen filiraciones, roturas de cafierias, fallas eléctricas u ofra similares de cardcler estructural
erl:ra efectuar las reparaciones a su cargo el arrendador.

SEPTIMO: Entrega y RecepciGn del Inmueble. La entrega del inmueble se realiza en este acto, en normal estado de
conservacion, declarando el arrendatario haberios recibido conforme y a su entera safisfaccion debiendo ser reintegrada
en mismas condiciones.

OCTAVD: Uso del inmueble. Ef amendatario sdfo podra desiinar ef inmuebie atrendado a un uso insfitucional prapio o
derivado de las actividades que constituyan su giro, obligacion que se considera esencial y determinante para la
eelebracién y vigencia del presente contrato de arrendamiento. El amendatario se obliga a cumplir con todas las normas
juridicas y resoluciones de fa autoridad relativas a los bienes que por este aclo se dan en arendamiento.

: Subarriende o Cesién. Queda expresamenfe profiibido ai amendafario subamendar o ceder a ferceros, a
Cualquier titulo, el presente contrato de amendamiento, sin previa autorizacion por escrito de la arendadora-

DECIMO: La Arendadora autoriza, por este aclo a la amendalaria para que efeclie en el inmueble, los rabajos de
remodeiacién y acondicionamienio necesarios para ef mejor desamofio de sus Yabores propias, ias que si af iémmino de
este conlrato, el aendalario consideradas que le producirian menoscabo o dafio a su propiedad, deben ser desmontadas
para reskiluira en mismas condiciones que se [es fue entregada.



UNDECIMO: Dafios. Bt arrendatario solo respondera de los dafios directos ylo indirecios que por su dole, culpa o
negligencia se causen al inmueble airendado, asi como los causados por el personal que trabaje para é o bajo su
dependencia. Por su parle, la aendadora, no respondera, en caso alguno, por los dafios que pueda experimentar el
amendatario, producto de perjuicios derivados de hechos tales como, robes, hurtos, incendios, ferremotos, enire ofros, en
ja medida que se fraien de imprevisios consiiiulivos de casos foriuiios o filerza mayor, esfo es, agueilos a que no es
posible resistir, o que con el debide deber de diligencia y cuidado, no ha sido posible resistir, que ocurran o afecten a los
bienes dados en amendamiento.

DUODECINO: Inspeccidn. La arendadora, o quien la represente, tendra el derecho para visitar e inspeccionar el
inmueble arrendado, en horarios de oficina previamente acordados, compromefiéndose el arrendatario a otorgarle las
facilidades que el caso requiera, esto en caso estrictamente necesarios.

DECID TERCERO: Terminacion Anticipada de Confraio. Ef presenie confraio de amendamiento ferminara ipso-facio,
entre olras, por las siguientes causales, las que tendrén la calidad de esenciales y determinantes, cenfigurando éstas por
si mismas molivos plausibles: Uno) Si el arendatario no paga infegramente mas de dos renlas sucesivas de
damiento, ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo mil novecientos cuarenta y cinco del Cadigo Civil. Dos) Si el
arrendatario desiinare ef inmuebie aendado a cuaiguier oire uso que no sea el paciado en el presenie coniraio de
amendamiento. Tres) Si el amendatario subarienda o cede a ferceros, todo o parte del presente confrato de
arrendamienfo, sin previa autorizacién por escrito de la arrendadora, salvo la excepcidn contemplada en la cliusula
décima del mismo. Cuatro) Si el arrendatario no mantiene el inmaueble arrendado en buen estado de conservacian y aseo,
asi como ia no reparacion inmedialz y a su cosia de los desperiecios ocasionados por ef uso o por causas imputabies ai
arrendatario, al personal que trabaje para él o b?jn‘slu dependencia.
DECIMO CUARTO: Restitucién. El arrend;atario:;;héda obfigado a restituir el inmueble arrendado al término del presente
coniraio de arendamiento en igual esfado de.conservacion; fodo, segiin ef esiado aciual def inmuebie; iz enirega deberda
hacerse mediante la desocupacion total del inmueble arrendado poniéndolo a disposicidn de la arrendadora o de quien la
represente, por medio de la entrega de todas las llaves y la suscripcion de un Acta de Entrega. Ademss, debera exhibir los
ibos que acrediten el pago, hasla el ditimo dia que ocupd los inmuebles, de los consumos de energia eléctica, agua
poiabie, gas, ieféiono y demds consumos domidiitarios o servicios especiales,

DECIMO QUINTO: Prapiedad de los Muebles. En garaniia de los derechos de la amendadora, el amendatario introducira
y mantendra en los inmuebles arrendados, Gnicamente muebles de su exclusive dominio.



DECIMO SEXTO: GARANTIA DEL ARRIENDO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad arrendar y la
reslitucion en el mismo estado en que la recibira el arrendatario; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada sus servicios e instalaciones y en general, para responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones
del contrato, el arrendatario entrega en garantia al Amendador la suma de $1.500.000, que éste se obliga a restituirle
dentro de jos sesenta dias siguientes a ia enfrega a su safisfaccion de ia propiedad, quedando autorizado ei Arrendador
para descontar de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arendatario que se hayan ocasionado,
como asimismo el valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, agua, y olros que sean de cargo del arrendatario.-

DECIMO SEPTIMO: Domicilio Convencional. Para todos los efectos legales que deriven del presente contrato de
arrendamiento, las partes contratantes fijan su domicilio en Ia ciudad de Santa Cruz y se somelen a la compelencia de sus
Tribunales de Justicia. -

DECIMO OCTAVO: El presente instrumento se firma en 4 ejemplares quedando dos en poder de cada parte.
PERSONERIA: La personeria de Don GUSTAVO WILLIAM CORNEJO AREVALO, para representar a la MUNICIPALIDAD

SANTA CRUZ, consta en la sentencia de proclamacién del Tribunal Electoral Regional de la Sexta Region, la cual no
se adjunia por ser conocida por ias pares.
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' | COMPRAVENTA
CAB:!ELLO ARRARO JUAN PABLO DE LA CRUZ,
| A
AGENCIA DE TURISMO WEEKEND AND WINE .
LIMITADA, i

Rep.= Q I 4 _ i

. s AT
Santa Cruz, a veinte de Marzo del afio dos mil "\“ lecon Bare 3 3
oz 66:’?«“0[—%!0*“‘0” ' |
dieciocho- Don JUAN PABLO DE LA CRUZ o F5. 302 134~ ;
= D
CABELLO ARRANO, soltero, comerciante, Qe

domiciliado en Chomedahue sin nimero casa cinco, .-

camino a Chépica, comuna de Santa Cruz; es duefio
del Lote niimero Cuarenta y Ocho, que forma parte

> del grupo habitacional de la Cooperativa de Vivienda y

i o S e

s

Servicios Habitacionales “Valle Hermoso Limitada”, .

%

ubicado en calle Cinco de Abril nimero ciento cuarenta

e

y seis de la ciudad de Santa Cruz, que deslinda: al
Norte, con lote nimero cincuenta y cuatro; al Sur, con

calle Cinco de Abril; al Oriente, Con Pasaje Dieciocho -

de Septiembre; y al Poniente, Con lote numero
- cuarenta y siete.- Lo adquirié por compra‘que hizo a La

Sociedad AGENCIA DE TURISMO WEEKEND AND




WINE LIMITADA, empresa del giro de su
denominacion, representada por dofia Karla Paola
Isbej Providell, divorgiada, y por don Juan Pablo de la
Cruz Cabello Arraio, soltero, tlodos domiciliados en
Chomedahue sin nGimero casa cince, camino a
Chépica, comuna de San_ta Cruz; en la suma de cuatro
mil cuatrocientas quince coma cero cero cero cero
Unidades de Fomento, equivalentes al valor de elias al
dia primero del presente mes a la suma de ciento
dieciocho millones cuatrocientos treinta y cinco mil
novecientos cincuenta y un pesos, y que se entera de
la forma siguiente: a) con la suma de mil ciento sesenta
y ocho coma cero cero cero cero Unidades de
Fomento, al contado; b) con tres mil doscientas
cuarenta y siete coma cero cero cero cero Unidades de
Fomento, que el Banco entrega al vendedor con cargo
al préstamo que otorga al comprador.- Asi consta de la
escritura otorgada en esta ciudad, ante el Notario don
Ricardo Larenas Pefia, supiente del titular don Jorge
Tampe Maldonado, de fecha veintiocho de Febrero del
ano dos mil dieciocho y que en copia autorizada me
present6 don Lizardo Moscoso el dia frece de Marzo
del afio en curso.- El titulo anterior de dominio se

encuentra inscrito a fojas mil setecientos sesenta y
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HIPOTECA
CABELLO-ARRANO. JUAN PABLO DE LA CRUZ.
" :
BANCC DE CREDITO E INVERSIONES.

Rep.= z

Santa Cruz, a veinie' de Marzo del afo dos mil
dieciocho.- ElI BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES, Sociedad Anénima  Bancaria,
representado por don Roberto Cristian Brito Silva,
casado, ingeniero en finanzas; y don Marcos Antonio
Catalan Ruz, casado, empleado bancafio, todos

domiciliados en Plaza de Armas ciento ochentay

seis de la ciudad y comuna de Santa Cruz, en

adelante denominado como "el Banco™; a fin de

enterar la parte del precio referido en la lefra b)

de

fyaadiog e

la escritura, e! Banco da en préstamo a

#

Don JUAN PABLO DE LA CRUZ CABELLO
~ ARRANO, soltero, comerciante, domiciliado en

Chomedahue sin nimero casa cinco, camino a -

2 A e AT O

Chépica, comuna de Santa Cruz, en adelante "el




.

comprador”, "el deudor" o "el mutuario”; la cantidad

o
de tres mil doscientas cuarenta y siete comacerocero: |
o
cero cero Unidades de Fomento, pagadero en eIT 5
4 2
plazo de ciento cuarentay seis meses, por mediode ‘&

:

ciento cuarenta y cuatro dividendos mensuales, -

vencidos y sucesivos de veintiocho coma siete

k3
cuatro nueve dos Unidadesde Fomento,cada unode

A . § =
ellos.- La tasa de interés real, anual y vencida sera

de cuatro coma catorce por ciento.- Los dividendos * ~
£l

se pagaran dentro de los primerﬁs diez dias de cada ‘%
mes, hasta el término del plazo del crédito.- Los l
dividendos pactados en Unidades de Fomento se *
pagaran por su equivalente en pesos moneda legal,

al dia de pago efectivo- El primer dividendo debera *-
pagarse dentro de los primeros diez dias del tercer
mes, contado desde aquel en que el Banco efectlie :
el desembolso considerando como. primer mes, aquel
en gue se realizara el desembolso.- El mutuario
puede reembolsar anticipadamente todo o al menos
un diez por ciento del capital adeudado y los
intereses pactados calculados hasta la fecha de °
pago efectivo.- Don JUAN PABLO DE.LA CRUZ-: "’
CABELLO ARRANO, constituye hipoteca de primer

grado, sobre la propiedad que adquiere, con el fin. ‘
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de garantizar al Banco de Crédiio e Inversiones
el cumplimiento integro, efectivo y oporiuno de
todas ycada una de las obligaciones de la que da
cuenta la escritura; sobre el Lote ndamero
Cuarenta y Ocho, que forma parte del grupo
habitacional de la Cooperativa de Vivienda y
Servicios Habitacionales "Valle Hermoso Limitada”,

ubicado en calle Cinco de Abril nlGmero ciento

cuarenta y seis de la Giudad de Santa Cruz, que -
deslinda; al Norte, con lote nimero tincuenta y

t

cuatro; al Sur, con calie Cinco de Abril; al Oriente,
Con Pasaje Dieciocho de Septiembre; y al
Poniente, Con lote niimero cuarenta y siete.- El titulo
de dominio se inscribid a fojas quinientos
dchenta y uno, nlmero cuafrocientos ochenta del
Registro de Propiedad correspondiente al afio dos .
mil dieciocho.- Asf consta de la escritura otorgada en
esta ciudad, ante el Notario don Ricardo Larenas
Pefia, suplente del titular don Jorge Tampe

Maldonado, de fecha veintiocho de Febrero del afio

dos mil dieciocho y que en copia autorizada me

- presento don Lizardo Moscoso el dia trece de Marzo

del afio en curso.- La referida propiedad se

encuentra sefialada en el rol de avalllo namero




ciento veintiséis guién uno, de la comuna de Santa
Cruz, con sus contribuciones pagadas cuarta cuota

correspondiente al afio dos mil diecisiete.- Doy fé.=

CONFORME CON SU INSCRIPCION

SANTA CRUZ,
M1 SET 2024

NOTARIO
CONSERVADOR
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tres, nimero mil trescientos cincuenta y tres del
Registro de Propiedad correspondiente al afio dos mil
diecisiete.- La referida propiedad se encuentra
sefalada en el rol de avaltio nimero ciento veintiseis
guién uno, de la comuna de Santa Cruz, con sus
contribuciones pagadas cuarta suota correspondiente

al afio dos mil diecisiete.- Doy fé.= \.

CONFORME CON SU INSCRIPCION

LAREy

sanTacruz, 41 SET. 2024 15,
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Archivefo Interino 74 K-,
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DOMINIO VIGENTE
CERTIFICO, que el dominio de la_prepledad
referida es la copla precedente ( Fojas)
se encuentra vigente, pues no existe anotacién

que Indique su transferencia o transmisién total
o parclal a la , rolandoa F‘S"%Z
i 2] Ao

Registro Propledad este conservador gt

aRta Cruz | o0 LARE,
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CERTIFICADO

Hipotecas Gravamenes Prohibiciones e Interdicciones

Certifico que revisados los REGISTROS de HIPOTECAS y GRAVAMENES y de

PROHIBICIONES del CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE SANTA CRUZ, desde

TREINTA ANOS a la fecha, respecto de LOTE NUMERO CUARENTA Y OCHO, que forma

parte del grupo habitacional de la Cooperativa de Vivienda y Servicios Habitacionales Valle

Hermoso Limitada, ubicado en calle Cinco de Abril N° 146 de la ciudad de Santa Cruz. inscrita a

fojas 581 numero 480 del REGISTRO de PROPIEDAD de 2018 a nombre de JUAN PABLO DE
U LA CRUZ CABELLO ARRANO y por sus duefios anteriores, APARECEN VIGENTES LAS

SIGUIENTES INSCRIPCIONES QUE LE AFECTAN.

. Afavor de
BANCO DE CREDITO

SION

PROHIBICION 306 174 2018 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES

o
a‘.e_ﬁaq Pena
N ofserva or
NO ! s i
. fo \nterin®
Santa Cruz, miércoles, 11 de septiembre de 2024 Y *""ds];' ; Cruz
apita

Conservador Bienes Raices

Interino f

Ricardo L

eryz P
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; ’ PROHIBICION
CABELLO ARRANO JUAN PABLO DE LA CRUZ.
_ A oy
3 BANCO DE CREDITO E INVERSIONES
f Rep=.1 (3 -

Santa Cruz, a veinte de Marzo del afo dos mil
dieciocho.- Procedo a inscribir la prohibicion de
enajenar, gravar o celebrar contratos de .
arrendamiento por escritura publica constituir

derechos reales o personales de cualesquiera

naturaleza en favor de terceros, respecto de la “
propiedad hipotecada sin previo consentimiento del .
banco; constituida por Don JUAN PABLO DE LA
CRUZ CABELLO ARRANO, soltero, comerciante,
domiciliado en Qhomedahue sin nimero casa cinco,
camino a Chépica, comuna de Santa Cruz, en favor .

del BANCO. DE CREDITO E INVERSIONES,

Sociedad Anénima Bancaria, répresentado  por don 7. !
e g ; : : e
Roberto Cristian Brito Silva, casado, ingeniero en -
Y R ;
" finanzas; y don Ma‘icos‘,Aﬁtgnlo_:Catalan Ruz, casado,
s Tt
[l i T Z o
dos.domiciliados en Plaza de
%“‘ﬁ.v P
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Armas ciento ochentay seis de la ciudad y comuna
de Santa Cruz; sobre el Lote niumero Cuarenta y
Ocho, que forma parte del grupo habitacional de la
Cooperativa de Vivienda y Servicios Habitacionales
“Valle Hermoso Limitada”, ubicado en calle Cinco de
Abril nimero ciento cuarenta y seis de la ciudad de
Santa Cruz, que deslinda: al Norte, con lote numero
cincuenta y cuatro; al Sur, con calle Cinco de Abril; al
Oriente, Con Pasaje Dieciocho de Septiembre; y al
Poniente, Con lote nimero cuarenta y siete.- El titulo
de dominio se inscribié a fojas quinientos ochenta y
uno, numero cuatrocientos ochenta del Registro de
Propiedad correspondiente al afio dos mil dieciocho.-
Asi consta de la escritura otorgada en esta ciudad,
ante el Notario don Ricardo Larenas Pefa, suplente
del titular don Jorge Tampe Maldonado, de fecha
veintiocho de Febrero del afio dos mil dieciocho y que

en copia autorizada me presentd don Lizardo

Moscoso el dia trece de Marxo del afio en curso.- Doy

i AAMPE
fé. AR '5\“.*?3,,‘_‘_
e O Kg N\ AT T
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